Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade 5 mars
2014 att beslut om planbesked |

Kommunstyrelsen beslutade 16 oktober 2013 att fraga om planprovning far
beslut om planbesked i fraga om plan prévning far awakta stallningstagande i
avvakta stallningstagande i dversiktsplaneringen. oversiktsplaneringen.

16 okt 2013 5 mars 2014

Fastighetsagaren Osterlens
Golfklubb begarde i augusti
2013 planmedgivande for
bebyggelse. Ansdkan galler
dnskemal om ny detaljplan for
bostadsbebyggelse inom
fastighetens norra del.

Osterlens golfklubb kom i november
2013 in med en skrivelse som beskriver
klubbens golfverksamhet, resursbehov
och énskemal om bostadsbebyggelse.
(Illustrationen visar 60 tomter inom
bebyggelseomrade med minskad
utstrackning.)




Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade den 8 juni 2017, §100 att
planbesked lamnas. Planarbete
initieras och bekostas av sokanden.
Planhandlingar och utredningar
upprattas av sbkanden.

5 nov 2016 26 april 2018
8 juni 2017

P8 hastmétet den 5 november 2016, besldt Samhgllsbyggnadsnamnden Slmrlsham"ns Kpmmun: Omradet ar
. stat i enligh g | | redovisat som ett utredningsomrade | dversiktsplanen vilket
arsm(.).tet L €nlig et_ me Styr"e >ENS TOrslag, att iInnebdr att utredning och analys behodver ingd i/ska vara en del av
godkanna investeringar berakna_de till ’.[.otalt 1 planprévningsprocessen. Bedémningen &r att utredningsarbetet
mkr for utarbetande av en detaljplan for behdver innebara landskaps- och naturvardesanalys, markteknisk
omradet Viks fiskelage 4:1. undersokning samt undersdkning avseende trafikféring och

teknisk forsorjning (behov/kapacitet vatten och spillvatten).

N

Beddbmningen ar att planprévning i detta drende behdver ske genom utdkat forfarande.
(Processchema: Kungdrelse-samrad- redogdrelse-underrattelse-granskning-utlatande- antagande-laga
kraft.) Samhallsbyggnadsnamndens beslut: Godkdnna planprogram fér samrad.




Extra arsmote Osterlens Golfklubb.
Beslut om genomférande och kostnad.

Jan Torner, styrelseledamot och ordférande i Fastighetskommittén féredrog drendet enligt
utskickade handlingar. Darefter f6ljde en diskussion om den mojliga hotelldelens fér- och
nackdelar, tillgang till speltider f6r medlemmarna, lamplig exploateringsgrad i omradet,
férsaljningsprocessen av tomtmarken samt konsekvenser om klubben inte fullfoljer
projektet.

Motet beslutade att bifalla styrelsens forslag att investera ytterligare 2 mkr for
fardigstallande av detaljplanen. Finansieringen kan ske med egna medel, minskad
amortering, férsaljning av mark eller extern upplaning.

2018 Okt/Nov 2023
1 okt 2023
Samradsmote holls under Efter hostmotet gjordes en utvardering av liggande férslag och det konstaterades att
2018 — synpunkter p& en rad forslaget var inte helt anpassat till fastigheten (markomradet). Lag nyttjandegrad av
omraden mark, utspridd bebyggelse, ett forslag till hotell som antagligen var fér stort och inte

férankrat med operatér.

Befintlig byggratt, utbyggt klubbhus, skall inrymmas i detaljplanen och ha méjlighet till
ett bredare utnyttjande.

Projektgruppen fick nya direktiv, en hotellkonsult engagerades och aterstart av
planprocessen med kommunen.

Ursprungsforslaget omarbetades dar fastigheterna nu ryms pa ungefar halften av
marken jamfért med ca. tva tredjedelar som tanken var fran bérjan. Hotellplaner avskrivs.




Ursprungsritning 2019

FORSLAG 2019
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Omarbetat forslag

okt/nov 2023

(en ny omarbetad skiss
fran 2023, fortatning
av omradet och battre
behallning av mark

. for framtida utveckling

av anlaggningen.)



Feb/Mars 2024

Se nastfoljande sidor f6r en summering
om arbetet som pagatt under 2024
samt information gallande den
uppskattade kostnaden som
presenterades pa informationsmotet
31 oktober 2024.

Slutet Q1 20257

Mars — Dec 2024

Upphandling av olika
underkonsulter for

utredningar inom VA och
vatten, trafik, mark & geo
samt naturvardesinventering.

Malet att fa till samradsmote slutet av
Q1 2025.




Viks Fiskelage 4:1

Malet var att planprogrammet skulle upp i byggnadsnamnden juni 2024. Det som har férsenat hela projektet ar att Simrishamns Kommun kommit
med fler fragor for oss att utreda, Osterlen VA haft personalbrist for att utreda VA-frdgan samt har vi behovt utreda och I6sa vagfragan (dels
Rubinolavagen samt uppfarten till omradet).

Efter en del méten med konsulter for att utreda fragor som kommit fran Simrishamns Kommun har vi nu kommit framat med VA- och vagfragan. Efter
mote med Simrishamns Kommun den 15:e oktober 2024 har vi kommit fram till féljande:

Huvudgatan upp till omradet/golfbanan fran Rubinolagatan blir en 90 graders svang efter stenmuren som gransar mot fastigheten 71:1 (idag ar det en
gangvag). Med denna strackning tar vi bort att huvudgatan gar igenom en biotopskyddad stenmur, kan vara svart att fa dispens av Lansstyrelsen, darav
den nya vagstrackningen. Utdver detta var det komplicerade héjder med ursprungsvagen, den nya strackningen innebar lagre héjdkurvor.

Rubinolagatan breddas till 6 m, kommunen expropierar ca. 5 m mark pa fastigheten 71:1. Kostnad fér denna expropriation faller p& Osterlens
Golfklubb.

Huvudgatan blir kommunalt huvudmannaskap (kvar fér golfklubben att ta stallning till &r om kvartersgatorna ska vara kvartersgator eller om det ocksa
ska bli kommunalt huvudmannaskap).

Om det ar kvartersgator behdver omradet sjalvt ta hand om sitt dagvatten (den ténkta férdréjningsdammen i nordvastra hérnan blir da en GA,
gemensamhetsanldggning, en samfallighet bildas som omradets boende far skéta. Dammen ska rengdras med slamm under aren, finns férutbestamd
tidsaxel nar dammen madste rensas). For att underlatta ar det eventuellt battre att det dven blir kommunalt huvudmannaskap pa dessa vagar.

Kommunalt huvudmannaskap innebar att gatan ska byggas enligt kommunens standard samt att gatorna byggs pa en gang innan tomterna ar salda.
Blir alla gator kommunalt huvudmannaskap innebar det dven att utjamningsdammen och dagvattnet blir kommunens ansvar. De flesta exploateringar
byggs med kommunalt huvudmannaskap. Bredd pd gatan ar da 6 m varav 0,5 m ar for belysning.



Kommunen har stallt krav pa att knacka till kvartersgatorna for att hdlla hastigheten nere. Enligt Trivector, konsult gallande trafikutredningen, sakerstaller
kndckar inte sankt hastighet, behovs farthinder och/eller chikaner. Blir en visuell knack, battre att man ser vagen fram om det finns barn samt utfarter.

Trafikverket vill garna flytta infarten till 71:1 fran vag 9 till Rubinolagatan. Kommunen vill att vi tar med en infart till till fastigheten 71:1, efter syn pa
omradet den 15:e oktober 2024 kommer forslaget med infart till 71:1 fran Rubinolagatan vara ungefar i h6jd med infarten till nuvarande Automat.

Med den nya dragningen av infartsvagen har Simrishamns Kommun lyft att vi kan skapa mervarde i planen dvs. en fastighet till (Simrishamns Kommun
staller sig positiv till en sadan kreativ [6sning). Vi har adderat ytterligare 3 st radhus sydvast om utjamningsdammen.

Osterlen VA har pd mote den 15:e oktober 2024 informerat att kapacitet finns i VA-ledningarna, férsta gdngen de gor detta uttalande (de har fatt gront
ljus i kapacitetsutredningen). VA-ledningen kommer att ldggas ner i marken som exproprieras av Simrishamns Kommun pa fastigheten 71:1.
Anvisningspunkt for VA ar vid vag 9 framfor fastighet 71:1, denna anslutning anvands for att koppla in den nya VA-ledningen (kostnad for att Iagga ner
ny VA-ledning kommer att tas upp i kommande exploateringsavtal).

| utkanten av Viks Fiskelage 4:1 som gransar sydvast mot klubbhuset Djupadal naggar mot vattenskyddsomradet (golfbanan Djupadal ar
vattenskyddsomrade). VI behover ta med kraven gallande vattenskyddsomrade fér dagvattnet.

Motet den 15:e oktober 2024 presenterades ett forslag for att leda ner dagvattnet till dammen vid hal 9, Swecos representant avbdjde forslaget da det
kan komma att bli en storre kostnad an vad vi tror. Fragan att leda ner dagvatten till dammen vid hal 9 har vi lagt ner pga fér osakra besked vart
kostnaden landar pa.

Malet ar att samrad sker slutet Q1 2025.



LILLA VIK | DJUPADAL




Pa extra drsmote 1 oktober 2023 beslutades bl.a. foljande:

Motet beslutade att bifalla styrelsens forslag att investera ytterligare 2 mkr for fardigstallande av detaljplanen.
Finansieringen kan ske med egna medel, minskad amortering, férsaljning av mark eller extern upplaning.

Pga 6kade utredningar i projektet ligger prognosen for planprogramskostnaden for fardigstallande av detaljplan
pa ca. 3,5 mkr (upparbetade kostnader t.0.m 31 oktober 2024 ligger pa 1 352 553 kr).

Simrishamns Kommuns plantaxa ligger mellan 540 000 — 640 000 kr, inrdknad i ovanstdende summa om 3,5 mkr.
Loper planarbetet pa utan stérre hinder finns mojligheten att kostnaderna minskas.



Detaljplanen vunnit laga kraft?

Q2-Q4 2025

Q2-Q4 2026

Initiera forsaljningsprocessen.

Framtagning av
exploateringsavtal i samrad
med exploator/exploatorer.
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